Madde 233 - Bir esin malik olarak bizzat isletmeye devam ettigi veya sag kalan es ya da
altsoyundan birinin kendisine bir biitiin olarak 6zgililenmesini istemeye hakli oldugu bir
tarimsal igletme i¢in deger artisindan alacagi pay ve katilma alacagi, bunlarin gelir degeri

g6z Onlinde tutularak hesaplanir.

Tarimsal isletmenin maliki veya mirasgilari, diger ese karsi ileri siirebilecekleri deger artisi
payinin veya katilma alacaginin, isletmenin sadece siiriim degeri iizerinden hesaplanmasini
isteyebilir. Degerlendirmeye ve isletmenin kazancindan mirasgilara pay 6édenmesine iliskin
miras hukuku hiikiimleri kiyas yoluyla uygulanir.

Sag kalan es, mirasbirakanin bir meslek veya sanat icra ettigi ve altsoyundan birinin ayni1
meslek veya sanati icra etmesi i¢in gerekli olan boliimlerde bu haklar1 kullanamaz. Tarimsal

tasinmazlara iliskin miras hukuku hiikiimleri sakhdir.

Madde 375- Aile mallar ortaklig, belirli veya belirsiz siire i¢in kurulabilir. Siire
belirlenmedigi takdirde ortaklardan her biri, alt1 ay dnceden bildirmek kosuluyla ortakliktan
cikabilir.Bu bildirim, tarimsal isletme ile ilgili bir ortaklikta, ancak tirtinlerin yetistigi yere

gore olagan hasat mevsiminin sonu i¢in gegerlidir.

Madde 657- Tasinmazlar, paylasmanin yapildigi zamandaki gergek degerleri esas alinarak
mirascilara 6zgiilenir.

Tarimsal tasinmazlar gelir degerine, diger tasinmazlar siiriim degerine gore ozgiilenir.
b. Degerin belirlenmesi

Madde 658- Mirasgilar 6zglilenme degeri lizerinde uyusamazlarsa, bu deger sulh hakimi
tarafindan belirlenir.

Madde 687- Asil seye zilyet olan kimsenin sadece gegici olarak kullanmasi veya tiiketmesi
icin 0zgiilenen ya da asil seyin 6zel niteligi ile herhangi bir iliskisi bulunmadan sadece
korunmak, satilmak veya kiraya verilmek {lizere onunla birlestirilen seyler eklenti sayilmaz.
C. Birlikte miilkiyet

[. Payl miilkiyet

1. Genel kurallar



Madde 688- Payli miilkiyette birden ¢cok kimse, maddi olarak bdliinmiis olmayan bir seyin
tamamina belli paylarla maliktir.

Bagka tiirlii belirlenmedikge, paylar esit sayilir.

Paydagslardan her biri kendi pay1 bakimindan malik hak ve yiikiimliiliiklerine sahip olur. Pay
devredilebilir, rehnedilebilir ve alacaklilar tarafindan haczettirilebilir.

2. Yonetim ve tasarruf

a. Anlasmalar

Madde 689- Paydaslar, kendi aralarinda oybirligiyle anlasarak yararlanma, kullanma ve
yonetime iliskin konularda kanun hiikiimlerinden farkli bir diizenleme Yyapabilirler. Ancak,
boyle bir anlagmayla paydaslarin asagidaki hak ve yetkileri kaldirilamaz ve sinirlandirilamaz:
1. Payli miilkiyet konusu esyanin kullanilabilirliginin ve degerinin korunmasi i¢in zorunlu
olan yonetim islerini yapmak ve gerektiginde mahkemeden buna iliskin 6nlemlerin
alinmasini istemek,

2. Esyay1 bir zarar tehlikesinden veya zararin artmasindan korumak i¢in derhal alinmasi
gereken Onlemleri biitiin paydaslar hesabina almak.

Tasinmazlarla ilgili anlasmalar imzalarinin noterlik¢ce onaylanmasi kosuluyla paydaglardan
birinin bagvurusu lizerine tapu kiitligiine serh verilebilir.

b. Olagan yonetim isleri

Madde 690- Paydaslardan her biri olagan yonetim islerini yapmaya, 6zellikle kiigiik
onarimlari yaptirmaya ve tarimsal isleri yliriitmeye yetkilidir.

Zorunlu ve 1vedi 1slerin yapilmasina iliskin kanun hiikiimleri sakli kalmak kaydiyla,
paydaslarin ¢gogunlukla alacagi kararla olagan yonetim islerinde yetkiyle ilgili farkli
diizenleme getirilebilir.

c. Onemli yonetim isleri

Madde 691- Isletme usuliiniin veya tarim tiiriiniin degistirilmesi, adi kiraya veya iiriin
kirasina iligskin s6zlesmelerin yapilmasi veya feshi, topragin 1slahi gibi 6nemli yonetim isleri
icin pay ve paydas ¢ogunluguyla karar verilmesi gerekir.

Olagan yonetim sinirlarini asan ve payli malin degerinin veya yarar saglamaya
elverisliliginin korunmasi i¢in gerekli bakim, onarim ve yap1 islerinde de ayni ¢ogunluk

aranir.



Pay ve paydaslarin esitligi halinde hakim, paydaslardan birinin istemi iizerine biitiin
paydaslarin menfaatini gozeterek hakkaniyete uygun bir karar verir; gerekli gordiigii islerin

yapilmasi i¢in paydaslar arasindan veya disaridan bir kayyim atayabilir.

IKINCI BOLUM
TASINMAZ MULKIYETI
BIRINCI AYIRIM
TASINMAZ MULKIYETININ
KONUSU, KAZANILMASI VE KAYBI

A. Tasinmaz miilkiyetinin konusu

Madde 704- Tasinmaz miilkiyetinin konusu sunlardir:

1. Arazi,

2. Tapu kiitiigiinde ayr sayfaya kaydedilen bagimsiz ve siirekli haklar,
3. Kat miilkiyeti kiitiigline kayitli bagimsiz boliimler.

B. Tasinmaz miilkiyetinin kazanilmasi

. Tescil

Madde 705- Tasinmaz miilkiyetinin kazanilmasi, tescille olur.

Miras, mahkeme karari, cebri icra, isgal, kamulastirma halleri ile kanunda 6ngoriilen diger
hallerde, miilkiyet tescilden 6nce kazanilir. Ancak, bu hallerde malikin tasarruf islemleri
yapabilmesi, miilkiyetin tapu kiitiigline tescil edilmis olmasina baglidir.

11. Kazanma yollart

1. Hukuki igslem

Madde 706- Tasinmaz miilkiyetinin devrini amaglayan s6zlesmelerin gegerli olmasi, resmi
sekilde diizenlenmis bulunmalarina baghdir.

Oliime bagli tasarruflar ve mal rejimi sdzlesmeleri, kendilerine dzgii sekillere tabidir.

2. Isgal

Madde 707- Tapu kiitiigline kayitli bir tasinmazin miilkiyetinin isgal yoluyla kazanilmasi,
ancak kaydinin malikin istemiyle terkin edilmis olmasina baglidir.

Tapuya kayith olmayan taginmazlar iizerinde isgal yoluyla miilkiyet kazanilamaz.

3. Yeni arazi olugmasi

Madde 708- Birikme, dolma, toprak kaymasi veya kamuya ait sularin yataginda ya da
seviyesinde degisme gibi sebeplerle sahipsiz yerlerde yeniden olusan yararlanmaya elverisli
arazi Devlete ait olur.

Devlet, bu araziyi kamusal bir sakinca bulunmadig takdirde dncelikle arazisi kayba

ugrayana veya bitisik arazi malikine devredebilir.



Toprak parcalarinin kendi arazisinden koptugunu ispat eden malik, bunlari, durumu
o0grendigi tarihten baslayarak bir ve her halde olusumun gerceklestigi tarihten baglayarak on
yil i¢inde geri alabilir.

4. Arazi kaymasi

a. Genel olarak

Madde 709- Arazi kaymasi sinir degisikligini gerektirmez.

Arazi kaymasi sebebiyle bir tasinmazdan digerine ge¢mis olan arazi pargalar1 ve diger
cisimler hakkinda siiriiklenen seylere ve karismaya iliskin hiikiimler uygulanir.

b. Heyelan

Madde 710- Arazi kaymasinin sinir degisikligine yol agmayacagi ilkesi, yetkili makamlarca
heyelan bolgesi oldugu belirlenen yorelerde uygulanmaz.

Bu yorelerin belirlenmesi sirasinda yoredeki arazinin yapisi goz oniinde tutulur.

Bir tasinmazin boyle bir yorede bulundugu, ilgililere uygun bicimde bildirilir ve tapu
kiitiigliniin beyanlar siitununa yazilir.

c. Siirin yeniden belirlenmesi

Madde 711- Sinir, arazi kaymasi sebebiyle gergegi yansitmiyorsa; ilgili tasinmaz maliki,
smirin yeniden belirlenmesini isteyebilir.

Fazlalik ve eksiklikler denklestirilir.

Madde 715- Sahipsiz yerler ile yarar1 kamuya ait mallar, Devletin hiikiim ve tasarrufu
altindadir. Aksi ispatlanmadikga, yarar1 kamuya ait sular ile kayalar, tepeler, daglar, buzullar
gibi tarima elverisli olmayan yerler ve bunlardan ¢ikan kaynaklar, kimsenin miilkiyetinde
degildir ve higbir sekilde 6zel miilkiyete konu olamaz.

Sahipsiz yerler ile yarar1 kamuya ait mallarin kazanilmasi, bakimi, korunmasi, isletilmesi ve

kullanilmasi 6zel kanun hiikkiimlerine tabidir.

IKINCI AYIRIM

TASINMAZ MULKIYETININ ICERIGI
VE KISITLAMALARI

A. Taginmaz miilkiyetinin igerigi

I. Kapsam



Madde 718- Arazi iizerindeki miilkiyet, kullanilmasinda yarar oldugu 6l¢iide, iistiindeki hava
ve altindaki arz katmanlarini kapsar.

Bu miilkiyetin kapsamina, yasal sinirlamalar sakli kalmak tizere yapilar, bitkiler ve kaynaklar
da girer.

II. Smarlar

1. Sinirlarin belirlenmesi

Madde 719- Taginmazin sinirlari, tapu planlari ve arz tizerindeki sinir igaretleriyle belirlenir.
Tapu planlari ile arz iizerindeki isaretler birbirini tutmazsa, asil olan plandaki sinirdir. Bu
kural, yetkili makamlarca heyelan bolgesi oldugu belirlenen yorelerde uygulanmaz.

2. Siir belirleme yiikimliligi

Madde 720- Her arazi maliki, komsusunun istemi iizerine belli olmayan sinirlarin
belirlenmesi i¢in tapu planlariin diizeltilmesine veya arz ilizerine sinir isaretleri konulmasina
katkida bulunmakla yiikiimludiir.

3. Sinirliklar tizerinde payl miilkiyet

Madde 721- ki tasinmaz1 birbirinden ayirmaya yarayan duvar, parmaklik, ¢it gibi smirliklar,
aksi ispat edilmedikge, her iki komsunun payli mali sayilir.

III. Arazideki yapilar

1. Arazi ve yap1 malzemesi

a. Miilkiyet iliskisi

Madde 722-Bir kimse kendi arazisindeki yapida baskasinin malzemesini ya da baskasinin
arazisindeki yapida kendisinin veya bir bagkasinin malzemesini kullanirsa, bu malzeme
arazinin biitiinleyici parcasi olur.

Ancak, sahibinin rizas1 olmaksizin kullanilmis olan malzemenin sokiilmesi asir1 zarara yol
acmayacaksa, malzeme sahibi, gideri yapiy1 yaptirana ait olmak tlizere bunlarin sokiiliip
kendisine verilmesini isteyebilir.

Ayni1 kosullar altinda arazinin maliki de, rizas1 olmaksizin yapilan yapida kullanilan
malzemenin, gideri yapiy1 yaptirana ait olmak tlizere sokiiliip kaldirilmasini isteyebilir.

b. Tazminat

Madde 723- Malzeme sokiiliip alinmazsa arazi maliki, malzeme sahibine uygun bir tazminat
o0demekle ylkiimliidiir.

Yapiy1 yaptiran arazi maliki 1yiniyetli degilse hakim, malzeme sahibinin ugradig1 zararin

tamaminin tazmin edilmesine karar verebilir.



Yapiy1 yaptiran malzeme sahibi iyiniyetli degilse, hakimin hiikkmedecegi miktar bu
malzemenin arazi maliki i¢in tasidig1 en az degeri gegmeyebilir.

c. Arazinin miilkiyetinin malzeme sahibine verilmesi

Madde 724- Yapinin degeri acikga arazinin degerinden fazlaysa, iyiniyetli taraf uygun bir
bedel karsiliginda yapinin ve arazinin tamaminin veya yeterli bir kisminin miilkiyetinin
malzeme sahibine verilmesini isteyebilir.

2. Tagkin yapilar

Madde 725- Bir yapimin baskasina ait araziye tasirilan kismi, eger yapiy1 yapan malik
tasirilan arazi lizerinde bir irtifak hakkina sahip bulunuyorsa, ona ait tasinmazin biitiinleyici
parcast olur.

Boyle bir irtifak hakki yoksa, zarar géren malik tagsmay1 6grendigi tarihten baslayarak onbes
giin i¢inde itiraz etmedigi, ayn1 zamanda durum ve kosullar da hakli gosterdigi takdirde,
tagskin yapiy1 iyiniyetle yapan kimse, uygun bir bedel karsiliginda tasan kisim i¢in bir irtifak
hakk1 kurulmasini veya bu kismin bulundugu arazi parcasinin miilkiyetinin kendisine
devredilmesini isteyebilir.

3. Ust hakki

Madde 726- Bir iist irtifakina dayali olarak baskasina ait bir arazinin altinda veya {istiinde
siirekli kalmak iizere insa edilen yapilarin miilkiyeti, irtifak hakk: sahibine ait olur.

Bir binanin bash basina kullanilmaya elverisli bagimsiz boliimleri tizerinde kat miilkiyeti
veya kat irtifaki kurulmasi, Kat Miilkiyeti Kanununa tabidir.

Bagimsiz boliimler {izerinde ayrica iist hakki kurulamaz.

4. Mecralar

Madde 727- Su, gaz, elektrik ve benzerlerinin mecralari, isletmenin bulundugu taginmazin
disinda olsalar bile, aksine bir diizenleme olmadike¢a o isletmenin eklentisi ve isletme
malikinin mal1 sayilir.

Komsuluk hukukunun gerektirdigi haller disinda bir taginmazin bdyle bir mecra ile ayni hak
olarak yiiklenmesi, ancak bir irtifak hakki kurulmasi suretiyle olabilir.

Irtifak hakki, mecra disaridan goriilmiiyorsa tapu kiitiigiine tesciliyle, disaridan goriililyorsa
noterce diizenlenecek s6zlesmeye dayanilarak mecranin yapilmasiyla dogar.

5. Tasinir yapilar

Madde 728- Bagkasinin arazisi tizerinde kalici olmas1 amaglanmaksizin yapilan kuliibe, biife,

cardak, baraka ve benzeri hafif yapilar, bunlarin malikine aittir.



Bu tiir yapilar, taginir mal hiikiimlerine tabi olur ve tapu kiitiiglinde gosterilmez.

IV. Araziye dikilen fidanlar

Madde 729- Bir kimse baskasinin fidanini kendi arazisine ya da kendisinin veya bir tiglincii
kisinin fidanini1 baskasinin arazisine dikerse, baskasinin malzemesini kullanarak yapilan
yapilara veya tasinir yapilara iligskin hiikiimler bunlar hakkinda da uygulanur.

Agaclar ve ormanlar iist hakkina konu olamaz.

V. Taginmaz malikinin sorumlulugu

Madde 730- Bir tasinmaz malikinin miilkiyet hakkini bu hakkin yasal kisitlamalarina aykiri
kullanmas1 sonucunda zarar goren veya zarar tehlikesi ile karsilagan kimse, durumun eski
haline getirilmesini, tehlikenin ve ugradig zararin giderilmesini dava edebilir.

Hakim, yerel adete uygun ve kacinilmaz tagkinliklardan dogan zararlarin uygun bir bedelle
denklestirilmesine karar verebilir.

B. Tasinmaz miilkiyetinin kisitlamalar

I. Genel olarak

Madde 731-Tasinmaz miilkiyetinin kanundan dogan kisitlamalari, tapu siciline tescil
edilmeksizin etkili olur.

Bu kisitlamalarin ortadan kaldirilmasi veya degistirilmesi, buna iliskin s6zlesmenin resmi
sekilde diizenlenmesine ve tapu kiitiigiine serh verilmesine baghdir.

Kamu yarari i¢in konulan kisitlamalar kaldirilamaz ve degistirilemez.

I1. Devir hakkinin kisitlamalari

1. Yasal onalim hakki

a. Onalim hakki sahibi

Madde 732- Payl miilkiyette bir paydasin tasinmaz tizerindeki payimi tamamen veya kismen
liclincii kisiye satmasi halinde, diger paydaslar 6nalim hakkini kullanabilirler.

b. Kullanma yasag1, feragat ve hak diisiiriicii siire

Madde 733- Cebri artirmayla satiglarda 6nalim hakki kullanilamaz.



Onalim hakkindan feragatin resmi sekilde yapilmas1 ve tapu kiitiigiine serh verilmesi gerekir.
Belirli bir satista 6nalim hakkini1 kullanmaktan vazge¢cme, yazili sekle tabidir ve satistan 6nce
veya sonra yapilabilir.

Yapilan satis, alic1 veya satici tarafindan diger paydaslara noter araciligiyla bildirilir.

Onalim hakki, satisin hak sahibine bildirildigi tarihin {izerinden ii¢ ay ve her halde satisin
tizerinden iki y1l gegcmekle diiser.

c. Kullanilmasi

Madde 734- Onalim hakk, aliciya kars1 dava agilarak kullanilir.

Onalim hakki sahibi, adima payin tesciline karar verilmeden nce, satis bedeli ile aliciya
diisen tapu giderlerini, hakim tarafindan belirlenen siire i¢cinde hakimin belirleyecegi yere

nakden yatirmakla ytikiimlidiir.

2. Sozlesmeden dogan 6nalim hakki

Madde 735- Tapu kiitiigline serh verilen sozlesmeden dogan 6nalim hakki, serhte belirtilen
siirede ve belirtilen kosullara gore her malike kars1 kullanilabilir. Kiitiikte kosullar
belirtilmemisse tasinmazin iiglincii kisiye satisindaki kosullar esas alinir.

Serhin etkisi her durumda, serhin verildigi tarihin iizerinden on y1l gecmekle sona erer.
Yasal 6nalim hakkinin kullanilmasina ve vazge¢meye iliskin hiikiimler s6zlesmeden dogan
onalim hakkinda da uygulanir.

3. Alim ve geri alim haklari

Madde 736- Tapu kiitiigline serh verilen alim ve geri alim haklari, serhde belirtilen siire
icinde her malike kars1 kullanilabilir.

Serhin etkisi, her durumda, serhin verildigi tarihin {izerinden on y1l gegmekle sona erer.

III. Komsu hakki

1. Kullanma bigimi

Madde 737- Herkes, tasinmaz miilkiyetinden dogan yetkileri kullanirken ve 6zellikle isletme
faaliyetini siirdiiriirken, komsularini olumsuz sekilde etkileyecek taskinliktan kaginmakla
yiikiimliidiir.

Ozellikle, tasinmazin durumuna, niteligine ve yerel adete gore komsular arasinda hos
goriilebilecek dereceyi asan duman, bugu, kurum, toz, koku ¢ikartarak, giiriiltii veya sarsinti
yaparak rahatsizlik vermek yasaktir.

Yerel adete uygun ve kacinilmaz tagkinliklardan dogan denklestirmeye iliskin haklar saklidir.



2. Kaz1 ve yapilar

a. Kural

Madde 738- Malik, kaz1 ve yap1 yaparken komsu tasinmazlara, onlarin topraklarini sarsmak
veya tehlikeye diisiirmek ya da tizerlerindeki tesisleri etkilemek suretiyle zarar vermekten
ka¢inmak zorundadir.

Komsuluk hukuku kurallarina aykir1 yapilar hakkinda taskin yapilara iligkin hiikiimler
uygulanir.

b. Ozel kurallar

Madde 739- Kaz1 ve yapilarda uyulmasi gerekli kurallar 6zel kanunlarla belirlenir.

3. Bitkiler

a. Kural

Madde 740- Komsunun arazisine tasarak zarar veren dal ve kokler, onun istemi iizerine
uygun bir siire i¢inde kaldirilmazsa, komsu bu dal ve kokleri kesip kendi miilkiyetine
gecirebilir.

Ekilmis veya lizerine yap1 yapilmis arazisine dallarin tagmasina katlanan komsu, bu dallarda
yetisen meyvalar1 toplama hakkina sahip olur.

Komsu ormanlar hakkinda bu hiikiimler uygulanmaz.

b. Ozel kurallar

Madde 741- Komsu tasinmaz maliklerinin bitki dikerken uymak zorunda olduklari kurallar
0zel kanunlarla belirlenir.

4. Dogal olarak akan su

Madde 742- Tasinmaz maliki, iist taraftaki araziden kendi arazisine dogal olarak akan sularin
ve Ozellikle yagmur, kar ve tutulmamis kaynak sulariin akisina katlanmak zorundadir.
Komsulardan higbiri bu sularin akisin1 digerinin zararina degistiremez.

Ustteki arazi maliki, alt taraftaki tasinmaza gerekli olan suyu, ancak kendi tasmnmazi igin
zorunlu oldugu 6lgiide tutabilir.

5. Fazla suyun akitilmasi

Madde 743- Bir arazinin suyu Oteden beri alt taraftaki araziye dogal bir sekilde akmakta ise,
alt taraftaki arazi maliki, iist taraftaki araziden fazla suyun bosaltilmasi sirasinda da bu sulari

tazminat isteme hakki olmaksizin kabul etmek zorundadir.



Alt taraftaki arazi maliki bosaltma dolayisiyla akan sulardan zarar gérmekte ise, gideri
istteki arazi malikine ait olmak tizere, kendi arazisinde yapilacak mecrayla suyun
akitilmasini isteyebilir.

Batakliklarin kurutulmasi hakkindaki 6zel kanun hiikiimleri saklidir.

6. Mecra gegirilmesi

a. Katlanma yiikiimliiligii

Madde 744- Her tasinmaz maliki, ugrayacagi zararin tamaminin dnceden 6denmesi
kosuluyla, su yolu, kurutma kanali, gaz ve benzerlerine ait borularin, elektrik hat ve
kablolarinin, baska yerden gecirilmesi olanaksiz veya asir1 6l¢iide masrafli oldugu takdirde,
kendi arazisinin altindan veya listiinden ge¢irilmesine katlanmakla yiikiimliidiir.

Mecra gegirilmesinin kamulastirma kurallarina bagli olmasi halinde, bu Kanunun mecralara
iliskin komsuluk hiikiimleri uygulanmaz.

Mecrayi gegirme hakki, hak sahibinin istemi {izerine ve giderleri 6demesi kosuluyla tapu
kiitugiine tescil edilir.

b. Yiikiimlii tasinmaz malikinin menfaatinin korunmasi

Madde 745- Yikiimlii tasinmaz maliki, kendi menfaatinin hakkaniyete uygun bir bigimde
gozetilmesini isteyebilir.

Arazinin iizerinden gececek mecralarda olaganiistii durumlar varsa malik, bu mecralarin
tizerinden gegirilecegi arazi par¢asinin uygun bir kisminin, zararini tam olarak karsilayacak
bir bedelle satin alinmasini isteyebilir.

c. Durumun degismesi

Madde 746- Durum degisirse, yiikiimlii tasinmaz maliki, mecranin kendi yararina olarak
baska bir yere nakledilmesini isteyebilir.

Yer degistirme giderleri, kural olarak mecra hakki sahibine aittir.

Ozel durumlar hakli gosterdigi takdirde, tasinmaz maliki de giderlerin uygun bir kismina
katilmakla yiikiimlii tutulabilir.

7. Gegit haklar

a. Zorunlu gegit

Madde 747- Tasinmazindan genel yola ¢ikmak i¢in yeterli ge¢idi bulunmayan malik, tam bir
bedel karsiliginda bir gegit hakki taninmasini komsularindan isteyebilir.

Bu hak, ilk 6nce kendisinden bu gecidin istenmesi onceki miilkiyet ve yol durumuna gore en

uygun diisen komsuya kars1 ve daha sonra bundan en az zarar gorecek olana karsi kullanilir.



Zorunlu gegit iki tarafin menfaati gozetilerek belirlenir.

b. Diger gecit haklar

Madde 748- Tasinmaz malikinin taginmazini isletme veya iyilestirme ya da tasinmazi
lizerinde yap1 yapma amaciyla komsu tasinmaza gecici olarak girme hakki ile tarla yolu,
hayvan sulama yolu, kis ge¢idi, tomruk kaydirma yolu ve olugu ve bunlara benzer diger
gecitler 6zel kanun hiikiimlerine tabidir.

Ozel kanun hiikmii yoksa yerel adet uygulanir.

Dogrudan dogruya kanundan kaynaklanan gecit haklari, tapu kiitiigline tescil edilmeksizin
dogar. Ancak, bunlardan siirekli nitelikte olanlar beyanlar siitununda gosterilir.

8. Smirliklar

Madde 749- Smirliklar tizerinde payli miilkiyete iliskin hiikiimler sakli kalmak tizere; her
arazi maliki, taginmazinin siirinin ¢it veya duvar gibi sinirliklarla ¢cevrilmesi i¢in yapilan
giderleri karsilar.

Arazinin sinirliklarla ¢cevrilmesi ylikiimliiliigli ve bigimine iliskin 6zel kanun hiikiimleri
saklidir.

9. Katilma yiikiimliiligi

Madde 750- Her tasinmaz maliki, komsuluk hukukundan dogan yetkilerin kullanilmasi i¢in
gerekli islere ve bunlarin giderlerine, kendi yararlanmasi oraninda katilmakla yiikiimlidiir.
I'V. Baskasinin arazisine girme hakki

1. Orman ve mer‘aya girme

Madde 751- Yetkili makamlar tarafindan bitki ortiisiinii korumak amaciyla yasaklanmadikga,
herkes baskasinin orman ve mer'asina girebilir ve oralarda yetisen yabani meyve, mantar ve
benzeri seyleri, yerel adetlerin izin verdigi 6lciide toplayip alabilir.

Avlanmak ve balik tutmak i¢in bagkasinin arazisine girme, 6zel kanun hiikiimlerine tabidir.
2. Siiriiklenen seyler ile benzerlerinin alinmasi

Madde 752- Su, riizgar, ¢1g veya diger dogal giiglerin etkisiyle ya da rastlant1 sonucunda
baskasinin arazisine siiriiklenen veya diisen seyler ile buraya giren biiyiik ve kiigiik bas
hayvan, ar1 ogulu, kanatli hayvan ve balik gibi hayvanlarin hak sahipleri tarafindan aranip
alinmasina, arazi maliki izin vermek zorundadir.

Arazi maliki, bu ylizden ugradig1 zararin denklestirilmesini istemek ve denklestirme bedeli

kendisine 6deninceye kadar o seyleri hapsetmek hakkina sahiptir.



3. Zorunluluk halinde

Madde 753- Bir kimse kendisini veya baskasini tehdit eden bir zarar1 veya o anda mevcut bir
tehlikey1 ancak baskasinin tasinmazina miidahale ile 6nleyebilecek ve bu zarar ya da tehlike
tasinmaza miidahaleden dogacak zarardan 6nemli 6l¢iide biiyiik ise, malik buna katlanmak
zorundadir.

Malik, bu yiizden ugradig: zarar i¢in hakkaniyete uygun bir denklestirme bedeli isteyebilir.
V. Kamu hukuku kisitlamalari

1. Genel olarak

Madde 754-Tasinmaz miilkiyeti hakkinin kamu yarari i¢in kisitlanmasi, 6zellikle yapi,
yangin, dogal afetler ve saglikla ilgili kolluk hizmetlerine; orman ve yollara, deniz ve gol
kiyilarindaki ana ve tali yollara sinir isaretleri ve nirengi noktalari konulmasina;

topragin 1iyilestirilmesine veya boliinmesine, tarim topraklarinin veya yapiya 6zgi arsalarin
birlestirilmesine; eski eserler, dogal giizellikler, manzaralar, seyirlik noktalar1 ve ender doga
anitlari ile igcmeler, 1licalar, maden ve kaynak sularinin korunmasina iliskin miilkiyet
kisitlamalari, 6zel kanun hiikiimlerine tabidir.

2. Topragin iyilestirilmesi

Madde 755-Su yollarini diizeltme, sulama, bataklik yerlerini kurutma, yol agma, orman
yetistirme, arazileri toplulastirma gibi iyilestirme isleri, ancak ilgili maliklerin ortak
girisimleriyle yapilabilecekse, arazinin yarisindan fazlasina sahip bulunmak kosuluyla
maliklerin ticte ikisinin bu yolda karar vermeleri gerekir. Diger malikler de bu karara uymak
zorundadir. Alinan karar, tapu kiitiigliniin beyanlar siitununda gosterilir.

Bu konulara iliskin 6zel kanun hiikiimleri saklidir.

C. Kaynak ve yeralt1 sulari

I. Miilkiyet ve irtifak hakki

Madde 756- Kaynaklar, arazinin biitlinleyici parcasi olup, bunlarin miilkiyeti ancak
kaynadiklar1 arazinin miilkiyeti ile birlikte kazanilabilir.

Bagkasinin arazisinde bulunan kaynaklar iizerindeki hak, bir irtifak hakki olarak tapu
kiitligiine tescil ile kurulur.

Yeralt1 sulari, kamu yararina ait sulardandir. Arza malik olmak, onun altindaki yeralt:
sularina da malik olmak sonucunu dogurmaz.

Arazi maliklerinin yeralt1 sularindan yararlanma bi¢imi ve Ol¢iisiine iliskin 6zel kanun

hikiimleri saklidir.



I1. Kaynaklara zarar verilmesi

1. Tazminat

Madde 757- Onemli dlgiide yararlanilan veya yararlanmak amaciyla suyu biriktirilen
kaynaklar1 veya kuyular1 kazi, yap1 veya benzeri faaliyetler yiiziinden kismen olsun keserek
ya da kirleterek malikine veya onda hak sahibi olana zarar veren kimse, bu zarar1 gidermekle
yiiktimliidiir.

Zarar kasten veya ithmal yoluyla verilmemisse ya da zarar gorenin de kusuru varsa hakim,
tazminatin gerekip gerekmedigini, gerekiyorsa miktar ve tiiriinii takdir eder.

2. Eski duruma getirme

Madde 758- Bir tasinmazda oturmak, onu isletmek veya bir yerin igme ya da kullanma
suyunu saglamak icin gerekli olan kaynaklar kesilir ve kirletilirse, kaynagin olabildigi 6lciide
eski duruma getirilmesi istenebilir.

Bunlar disinda eski duruma getirme, ancak 6zel haller hakli gosterdigi takdirde istenebilir.
[II. Ayn1 yataktan beslenen kaynaklar

Madde 759- Degisik maliklere ait komsu kaynaklar, ortak bir ana kaynaktan beslenmekte ise
maliklerden her biri, bu kaynaklarin birlikte tutulmasini ve suyun hak sahiplerine o zamana
kadarki yararlanmalari oraninda dagitilmasini isteyebilir.

Hak sahipleri, ortak tesis masraflarini yararlanmalar1 oraninda iistlenirler.

Birinin kars1 ¢ikmasi halinde, hak sahiplerinden her biri, diger kaynaklardaki su azalacak
olsa bile, kendi kaynagindaki suyun tutulup akitilmasi i¢in gerekli isleri yapabilir ve kendi
kaynagina gelen suyun miktar1 bu isler sonunda ¢ogaldig takdirde, ancak bu ¢ogalma
oraninda bir bedel vermekle yiikiimlii olur.

IV. Ozel kanun hiikiimleri ve yerel adet

Madde 760- Ozel miilkiyete tabi arazide bulunan kaynak, kuyu veya derelerden komsularmn
ve diger kisilerin su igme, su alma veya hayvan sulama ya da benzer yollarla yararlanmalar
ozel kanun hiikiimlerine tabidir. Ozel kanun hiikmii yoksa yerel adet uygulanir.

V. Zorunlu su

Madde 761- Evi, arazisi veya isletmesi i¢in gerekli sudan yoksun olup, bunu asir1 zahmet ve
gidere katlanmaksizin baska yoldan saglayamayan taginmaz maliki, komsusundan, onun
ithtiyacindan fazla olan suyu tam bir bedel karsiliginda almasini saglayacak bir irtifak
kurulmasini isteyebilir.

Zorunlu su irtifakinin kurulmasinda 6ncelikle kaynak sahibinin menfaati gozetilir.



Durum degisirse, kurulmus irtifak hakkinin degistirilmesi veya kaldirilmasi istenebilir.

Madde 826- Bir tasinmaz maliki, li¢iincii kisi lehine arazisinin altinda veya iistiinde yap1
yapmak veya mevcut bir yapiyr muhafaza etmek yetkisi veren bir irtifak hakki kurabilir.
Aksi kararlastirilmis olmadikg¢a bu hak, devredilebilir ve mirasgilara gecer.

Ust hakk1, bagimsiz ve siirekli nitelikte ise iist hakki sahibinin istemi iizerine tapu kiitiigiine
tasinmaz olarak kaydedilebilir. En az otuz yil i¢in kurulan {ist hakki, siirekli niteliktedir.
Madde 827- Ust hakkinin igerik ve kapsamuyla ilgili olarak resmi senette yer alan, 6zellikle
yapinin konumuna, sekline, niteligine, boyutlarina, 6zgiilenme amacina ve tizerinde yap1
bulunmayan alandan faydalanmaya iliskin s6zlesme kayitlar1 herkes i¢in baglayicidir.

III. Sona ermenin sonuglari

1. Yap1 miilkiyetinin malike ge¢cmesi

Madde 828- Ust hakk1 sona erince yapilar, arazi malikine kalir ve arazinin biitiinleyici
pargasi olur.

Bagimsiz ve siirekli iist hakki tapu kiitiigiine tasinmaz olarak kaydedilmisse, tist hakki sona
erince bu sayfa kapatilir. Tasinmaz olarak kaydedilmis olan tist hakki {izerindeki rehin
haklari, diger biitiin hak, kisitlama ve yiikiimliiliikler de sayfanin kapatilmasiyla birlikte sona
erer. Bedele 1ligskin hiikiimler saklidir.

2. Bedel

Madde 829- Tasinmaz maliki, aksi kararlastirilmadikga, kendisine kalan yapilar igin tist
hakki sahibine bir bedel 6demez. Uygun bir bedel 6denmesi kararlastirilmissa, miktar1 ve
hesaplanis bi¢imi belirlenir. Odenmesi kararlastirilan bedel, iist hakki kendileri i¢in
rehnedilmis olan alacaklilarin heniliz 6denmemis alacaklarinin glivencesini olusturur ve
rizalar1 olmaksizin iist hakki sahibine 6denmez.

Kararlastirilan bedel 6denmez veya gilivence altina alinmazsa, iist hakk: sahibi veya bu hak
kendisine rehnedilmis olan alacakli, bedel alacagina giivence olmak iizere, terkin edilen {ist
hakki yerine ayni derecede ve sirada bir ipotegin tescilini isteyebilir.

Bu ipotek, tist hakkinin sona ermesinden baglayarak ii¢ ay icinde tescil edilir.

3. Diger hiikiimler

Madde 830- Tasinmaz malikine kalan yapilar i¢in iist hakki sahibine 6denmesi kararlastirilan

bedelin miktar1 ve bunun hesaplanis bi¢imi ile bu bedel borcunun kaldirilmasina ve arazinin



ilk haline getirilmesine iligkin anlagsmalar, iist hakkinin kurulmasi i¢in gerekli olan resmi
sekle tabidir ve tapu kiitligiine serh verilebilir.

IV. Siiresinden 6nce devir istemi

1. Kosullari

Madde 831- Ust hakki sahibi, bu haktan dogan yetkilerinin sinirin1 agir sekilde asar veya
s0zlesmeden dogan yiikiimliiliiklerine 6nemli 6l¢iide aykir1 davranirsa; malik, tist hakkinin
ona bagli biitlin hak ve yiikiimliiliikkleri ile birlikte stiresinden 6nce kendisine devrini
isteyebilir.

2. Hakkin kullanilmasi

Madde 832- Malik, iist hakkinin devrini, kendisine gegecek yapilar igin uygun bir bedel
odemek kaydiyla isteyebilir. Ust hakki sahibinin kusuru, bedelin belirlenmesinde indirim
sebebi olarak goz oniine alinabilir.

Ust hakkinin malike devri, bedelin 6denmesine veya giivence altina alinmis olmasina
baglhdir.

3. Diger haller

Madde 833- Ust hakki sahibinin yiikiimliiliiklerine aykir1 davranmasi halinde sdzlesmede
malik lehine sakli tutulan, tist hakkini siiresinden dnce sona erdirme veya devrini isteme
yetkisi, stiresinden 6nce devir istemine iliskin hiikiimlere tabidir.

V. Ust hakki iradinin giivencesi

1. Ipotek kurulmasini isteme hakk1

Madde 834- Malik, tist hakki karsiligi olarak irat bigiminde borglanilan edimleri giivence
altina almak amaciyla, o tarihteki {ist hakki sahibinden en ¢ok i¢ yillik irat i¢in tapu
kiitiigline tasinmaz olarak kaydedilmis {ist hakkinin ipotek edilmesini isteyebilir.

Irat, her yil i¢in esit edimler bi¢iminde belirlenmemis ise; bu kanuni ipotegin tescili, iradin
esit olarak dagitilmasinda ii¢ yila diisecek miktar1 i¢in istenebilir.

2. Tescil

Madde 835- ipotek, iist hakki devam ettigi siirece, her zaman tescil edilebilir ve icra yoluyla
satista terkin olunmaz.

Yapi alacaklilari ipoteginin kurulmasina iligkin hiikiimler kiyas yoluyla uygulanir.

VI. Siirenin tist sinir1

Madde 836- Ust hakki, bagimsiz bir hak olarak en ¢ok yiiz yil i¢in kurulabilir.



Ust hakki, siiresinin dértte ii¢ii dolduktan sonra, kurulmast i¢in dngériilen sekle uyularak her
zaman en ¢ok yiiz yillik yeni bir siire i¢in uzatilabilir. Bu konuda 6nceden yapilan taahhiit
baglayici degildir.

D. Kaynak hakki

Madde 837- Baskasinin arazisinde bulunan kaynak tizerinde irtifak hakki, bu arazinin
malikini suyun alinmasina ve akitilmasina katlanmakla ytikiimlii kilar.

Bu hak, aksi kararlastirilmis olmadikga, baskasina devredilebilir ve mirasgiya gecer.
Kaynak hakki, bagimsiz nitelikte ve en az otuz yil i¢in kurulmus ise tapu kiitligiine taginmaz
olarak kaydedilebilir.

E. Diger irtifak haklar1

Madde 838- Malik, tasinmazi iizerinde herhangi bir kisi veya topluluk lehine atis egitimi
veya spor alanmi ya da gecit olarak kullanilmak gibi belirli bir yararlanmaya hizmet etmek
lizere baska irtifak haklar1 da kurabilir.

Bu haklar, aksi kararlastirilmis olmadikga, bagkasina devredilemez ve miras¢ilara gecmez.
Bu haklarin kapsami, hak sahibinin olagan ihtiyaglaria gore belirlenir.

Taginmaz lehine irtifaklara iligkin hiikiimler, bu tiir irtifak haklarina da uygulanir.

Madde 876- Alacakli, rehinli tasinmazin korunmasi i¢in zorunlu masraf yapmissa ve
Ozellikle malikin bor¢lu oldugu sigorta primlerini 6demisse, bundan dogan alacaklar1 tescile
gerek olmaksizin aynen rehinli alacagi gibi giivenceden yararlanir.

VIII. Arazinin iyilestirilmesi halinde rehin hakki

1. Oncelik

Madde 877- Bir kamu kurum veya kurulusunun katkistyla iyilestirilen arazinin degerinde bir
artma meydana gelirse malik, 1yilestirme giderlerinden payina diiseni karsilamak iizere
kendisine 0diing veren alacakli lehine tescil suretiyle rehin hakki kurabilir. Kurulan rehin,
tasinmaz lizerindeki diger biitiin yiiklerden once gelir.

Iyilestirme, kamu kurum veya kurulusunun katkis1 olmaksizin yapilmis ise, malik tasmnmazi
lizerinde en ¢ok masraflarin iigte ikisi i¢in rehin kurabilir.

2. Borcun 6denmesi ve rehnin sona ermesi

V. Tarimsal isletmeler

1. Paylastirma disinda birakma

a. Kosullar1



Madde 903- Irat senedi, bir tasinmaz iizerinde tasinmaz yiikii seklinde kurulmus bir alacak
hakki meydana getirir.

Irat senedinin giivencesini ancak tarim arazisi, konutlar ve iizerinde bina yapilabilecek
arsalar olusturabilir.

Irat senedi, kisisel bor¢ dogurmaz ve borcun sebebini de gostermez.

II. Sorumlulugun sinir1

Madde 904- irat senetlerindeki alacak miktari, tarim arazisinde arazinin gelir degerinin, diger
tasinmazlarda tasinmazin gelir degeri ile bina ve arsa degerleri ortalamasinin beste li¢linii
asamaz.

Degerlendirmeler tapu idaresince resmen yapilir.

Madde 998- Tapu siciline tasinmaz olarak sunlar kaydedilir:

1. Arazi,

2. Taginmazlar tizerindeki bagimsiz ve siirekli haklar,

3. Kat miilkiyetine konu olan bagimsiz boliimler.

Arazinin tapu siciline kaydi, 6zel kanun hiikiimlerine tabidir.

Bagimsiz ve siirekli haklarin kaydedilmesi i¢in gerekli kosullar ve usul tiiziikle belirlenir.
Stireklilik kosulunun gergeklesmesi i¢in hakkin siiresiz veya en az otuz yil siireli olmasi
gerekir.

Kat miilkiyetine konu olan bagimsiz boliimlerin tasinmaz olarak kaydi, 6zel kanun
hiikiimlerine tabidir.

b. Kaydedilmeyecek tasinmazlar



